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L
Identifikace vlastnika rozestavéné budovy,
oznadeni a popis budovy a k budové piistulejiciho pozemku

Obchodni spolegnost B.S.R. Investment s.r.0., s sidlem v Praze 10, Vr$ovice, Kodatiska 1441/46, PSC:
10100, 1CO: 26142201, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C.,
viozka 73950, jejfmZ jménem jednaji jednatelé Ing. Eduard Quitt a Zeev Einav (dale jen ,viastnik®),
prohlauje, Ze je vyluénym vlastnikem rozestavéné budovy (bez &.p.) oznacené jako JBYTOVY DUM
" HODKOVICKY, POD LYSINAMI, PRAHA 4% ktera stoji na pozemku parc.c. 816/5 v katastralni
tzemi Hodkovitky, obec Praha (déle jen ,Budova®).

© Vlastnik rozestavéné Budovy je soucasné vlastnikem pozemku parc.8. 816/5 v katastrélni izemi
' Hodkovitky, obec Praha (dale jen ,pFedmétny pozemek™). Predmétny pozemrk parc.&. 816/5 -
“zastavéna plocha (byt. dim) byl vymezeny geometrickym planem &. 839-2/2006, ktery vyhotovil
~Eduard Fleischer, ov&Fil Grednd opravnény zemémefissky inZenyr Ing. Jan Votrubec dne 17.5.2006 pod
&, 238/06 a souhlas katastrilniho ufadu & 2165/2006 potvrdila dne 30.5.2006 pani Andrea Sera.
Predmétny pozemek parc.§. 816/5 vznikl zam&fenim rozestavéné Budovy a novym rozdélenim
pozemku parc.&. 816/2 v k.. Hodkovigky, obec Praha, které je ve viastnictvi stavebnika a je v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha,
zapsén na listu vlastnictvi &. 752 pro katastralni izemi Hodkovitky, obec Praha.

3. Stavba Budovy je provadéna na zakladg stavebniho povoleni vydaného Utadem m&stské &asti Praha 4 -
" odborem stavebnim a dopravy ze dne 9.12.2003, &j. P4/152686/03/0SD/WELL/12999, které nabylo
. pravni moci dne 10.1.2004, a v souladu s projektovou dokumentaci vypracovanou dne 30.05.2005

"7 projektovou kancelati SPS projekt, spol. s r.0., se sidlem Praha 2, Jana Masaryka 22/163, IC: 64943330.

‘4. V Budov® se nachazi:

Bytové jednotky Nebytové Nebytové Nebytové Celkem jednotek
1.-8.NP jednotky- jednotky- Malé | jednotky - garaZe
Ateliery 1.a2. NP |  obchody 1.PP v1a2 PP
117 8 3 2 130

6. Rozestavéni Budova mé celkem 8 nadzemnich podlaZi (NP), 2 podzemni podlaZi - suterény (PP)
a sklada se ze tfi sekci. V suterénech (2. a 1. PP ) jsou gardze (139 parkovacich sténi, z toho 6
vymezeno pro osoby se sniZenou schopnosti pohybu) a sklepy, v 2.PP jedté spoleéné prostory -
technické mistnosti (plynova kotelna, hlavni uzévéry vody a plynu). V 1.PP v pasu pii severni fasadé
jsou vstupni prostory do jednotlivych sekei, spolené prostory domovni (ko&arkarny, sudarny) , sklepy a

3 nebytové jednotky — malé prodejny.
7. Bytové jednotky jsou situovany v 1. - 8. NP a nebytové jednotky — ateliery jsou situovany ve 1.a 2. NP.

8. Souhrn ploch objektu Budovy ,BYTOVY pUM HODKOVICKY, POD LYSINAMI, PRAHA 4%
dle funkéniho ¢lenéni jednotek v m*,

Bytové jednotky Nebytové Nebytove Nebytové Celkem
1.- 8. NP jednotky jednotky- jednotky- garaZe | podlahové plocha
Ateliery 1.a 1. | Maléprodeny v 142.PP viech jednotek
NP L.PP
7 470,7 367,0 35,7 30233 10 896,7




IL
‘Vymezeni jednotek v Budovg, popis jejich prisluienstvi, vybaveni a vyméry podlahovych ploch

- Vlastnik Budovy prohladuje, e vymezuje v rozestavéné Budové podle zdkona ¢.72/1994 Sb., kterym

se upravuji ndkteré spoluvlastnické vztahy kbudovdm a nekteré vlastnické vztahy kbytim a

nebytovym prostoriim a dopliuji n&které zakony (zédkon o vlastnictvi bytd), v platném zn&ni (dale jen

zdkon & 72/1994 Sb.<) rozestavéné bytové jednotky a rozestavéné nebytové jednotky takto:

- rozestavéné bytové jednotky & : 3, 4,59, 10, 11,12, 16,17, 18, 19, 20,21, 22, 23, 24, 25, 26,
27,28 29,30, 31, 32 ,‘34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 50,51,52,53,54,
56,57,58,59,60,61,62,63,64,65,66,67,68,69,70,71,72,73,74,75,76,77,78,79,80,81,82,83,84,85,86,8
7,88,89,90,91,92,93,94,95,96,97,98,99,100,101,102,103,104,105,106,107,108,109,110,111,112,1
13,114,115,116,117,118,119,120,121,122,123,124,125,126, 127 _ '

- rozestavéné nebytové jednotky ~ ateliery ¢. 6,7,8,13,14,15,49,55

- rozestav&né nebytové jednotky — malé prodejny &, 128,129,130 , -

- rozestavénou nebytové jednotky — garaZe &.: 1,2 ‘

. Tyto vymezené rozestavéné bytové a nebytové jednotky (se specifikaci jednotlivych mistnostf

" tvoricich pfisluinou jednotku vietnd podlahovych ploch a vypodtu spoluvlastnického podile na
- gpoleénych Sastech Budovy a pfedmétném pozemku) jsou souhrnné uvedeny v tabulee, kterd tvori

X piilohu &, 2 tohoto prohlaseni (dile souhrnng jako ,jednothy*).

. " Dispozitni FeSeni a umisténi jednotek vBudové je vyzmafemo na schématech jednotlivych
- nadzemnich a podzemnich podlazi Budovy, které tvoii jako p¥iloha & 1 nedilnou soudast tohoto

““prohlageni. Na schématech podlaZi jsou jednotky oznadeny &islem jednotky a je u nich uvedena take
jejich podlahové plocha.

Soudasti kaZdé bytové a nebytové jednotky (ateliéru a malé prodejny) jsou:

a) jsou vedkeré vnitini instalace tj. potrubni rozvody vody od uzaviraciho ventilu vietné prislusného
mé&Fide spotieby, rozvody kanalizace od napojeni na stoupaci vedeni, rozvody elektroinstalace od
méfide spotieby vietné zdsuvek a vypinadl, vyvedl pro svitidla, ventildtori, svitidel v mistnostech
piistusenstvi a zvonku, rozvod signalu R+TV od odbotné skfing na patfe, vnitfni rozvod vefejné
telefonni sitd, domdaci telefon a rozvody vytip&ni od méfie spotfeby véetné radiatord ustfedniho
topeni.

b) dole je jednotka ohranitena dolnim licem podlahy podlazi, ve kterém se jednotka nachézi a nahote
dolnim licem podlahy podlaZi nad jednotkou. Predm&t pfevodu jednotky do vlastnictvi je dale
vymezen vstupnimi dvefmi do jednotky vietn§ t¥chto dveii a zirubn& a déle hlavnimi uzaviracimi
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ventily pfivodu vody (véetnd podruZného vodoméri), vytapéni (vietné méfich spotieby) a el. jistici.

U t&ch jednotek, ke kterym nale?i balkon nebo terasa, je jednotka ohraniena z vngj3i strany vnitfnim
licem zabradli na balkén& nebo terase, ze spodni strany pak spodnim licem podlahové konstrukce na
balkén® nebo terase, tedy spodnim licem dlaZby, d¥eveného ro§tu nebo vrstvy zeminy vegetativniho
povrchu. Tepelné a vodotésné izolace, v&. klempifskych prvki nejsou soulasti teras a balkond, ale jsou
spolednymi ¢astmi Budovy. :

Rozloha teras, které nejsou z vndjii strany ohranideny zdbradlim, je vymezena a graficky urCena
v priloze €. 1.

¢) k vlastnictvi viech bytovych a nebytovych jednotek — ateliérii a malych prodejen patfi kromé, véci
vymezenych v ptiloze &. 3 ,,Zékladniho vybaveni bytovych jednotek a nebytovych jednotek-ateliéri
v Budov&®, nenosné piiky, vnitini omitky, vnitini malby , vaitfni natéry , vnitfni keramické obklady,

- viechny vnitini dvefe se zarubn&mi a kovénim, vnitini strany vstupnich dvefi vdetnd bezpetnostniho
kovéni, vnitfni parapety, vnitini rimy oken a balkénovych dvefi vietné kovani a zaskleni, konstruk&ni
vrstvy podlahy nad zelezobetonovou stropni deskou véetn& naslapné vrstvy.

d) Soutasti nebytovych jednotek ¢.1a2 (garaZi) jsou:
- vnitfni natéry vietnd natéru podlahy nad Zelezobetonovou stropni deskou, nenosné piicky, dvefe se

zarubnémi a Kovanim, vnitini rdmy vyplni o ri véetné kovani a zaskleni,. _vnitfni strana




' '\'rjezdovj/ch vrat do halovych gardZi , rozvody elektroinstalace od méfide spotieby véetné zasuvek a
vypina&i, vyvodi pro svitidla, v garaZich i svitidla, strojni vybaveni — parkovaci plosiny a vytahy .

¢) Zakladni vybaveni bytovych a nebytovych jednotek (ateliérd) v 1. aZ 8. NP (po stavebnim
dokondent a kolaudaci) je uvedeno v pfiloze €. 3 tohoto prohiaseni .

f) Ke kazdé jednotce v Budové nalezi idealni spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech Budovy.
Spoluvlastnické podily vlastnikii jednotek na spoletnych &astech Budovy se Fidi vzdjemnym pomérem
podlahové plochy jednotek k celkové ploSe viech jednotek v Budové. Tyto spoluvlastnické podily
vyjadiené zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétnf jednotky a vztahuji se ke viem spolegnym Castem
Budovy. Pro tigely vkladu tohoto prohlaSeni do katastru nemovitosti jsou podlahové plochy jednotek,
pro vypodet spoluvlastnickych podili na spoletnych &astech Budovy, zaokrouhleny na jedno desetinné
misto — viz pfiloha &. 2 tohoto prohlageni.

Spoluvlastnicky podil na spolenych &istech Budovy, ani privo uZivani spolednych Casti Budovy
- nembize byt predmétem samostatného prodeje. Vlastnické préavo k idealnim spoluvlastnickym podilim
na Budové pfevede vlastnik Budovy na vlastniky jednotek soudasné s pfevodem vlastnického prava k
jednotkam.

... g) Parkovaci stani vymezend v nebytové jednotce - garazi ¢. 1 o vymere 1.419,5m’ - budou ptevadéna
- formou idedlnich spoluvlastnickych podili o velikosti idealni 1/65 k celku; velikost tohoto idealniho
' gpoluvlastnického podilu 1/65 na jednotce odpovida pravu spoluvlastnika uZivat jedno garazové stini
- oznadené pislu¥nym &islem od 75 do 139. Spoluvlastnici maji pravo uZivat pouze takové urité
konkrétni gard¥ové stani oznadené piisluinym dislem v nebytové jednotce, které je shodneé
s pFislu§nym &islem uvedenym v pfislu$nych nabyvacich titulech (tj. smlouvach o pfevodu vlastnictvi
spoluvlastnického podilu na nebytové jednotce - gardZi & 1, na zdklad® kterych vznika
spoluvlastnikim nebytové jednotky - gard%e &. 1 pravo vyluéného uzivani urditého gardZového stani).
O hospodafeni v nebytové jednotce - garazi ¢. 1 budou rozhodovat vZivatelé jednotlivych garazovych
stani, jakoto jeji spoluvlastnici, po vzajemné dohod$. Ke kaZdému idedlnimu spoluvlastnickému
podilu na nebytové jednotce - gardZi 8. 1 naleZi idedlni spoluvlastnicky podil na Budové a pfedmétném
pozemku parc.&. 816/5 v katastralni izemi Hodkovicky.

h) Parkovaci stini vymezend v nebytové jednotce - gardZi & 2 o vyméie 1.603,8 m? - budou
ptevadéna formou ideélnich spoluvlastnickych podilt o velikosti idealni 1/74 k celky; velikost tohoto
idealniho spoluvlastnického podilu 1/74 na jednotce odpovidi pravu spoluvlastnika uZivat jedno
garé¥ové stani oznadené prisluinym &islem od 1 do 74. Spoluvlastnici maji pravo uZivat pouze takové
urdité konkrétni garaZové stani oznalené prisluinym &islem v nebytové jednotce, které je shodné
s pfislugnym &islem uvedenym v piislusnych nabyvacich titulech (tj. smlouvach o prevodu vlastnictvi
spoluvlastnického podilu na nebytové jednotce - gardZi ¢ 2, na zdklad® kterych vznika
spoluvlastnikiim nebytové jednotky - gardZe &.2 pravo vyluéného uZivani uréitého gardZového stani).
O hospodafeni v nebytové jednotce - garéZi &. 2 budou rozhodovat uZivatelé jednotlivych garaZovych
stani, jakoZto jeji spoluvlastnici, po vzdjemné dohodg. Ke kaZdému idedlnimu spoluvlastrickému
podiiu na nebytové jednotce - gardZi &. 2 naleZi idedIni spoluvlastnicky podil na Budové a pfedmétném
pozemku parc.&. 816/5 v katastralni dzemi Hodkovicky.

L
Uréeni spole¢nych ¢asti Budovy

1. Spoleénymi ¢astmi Budovy jsou:
a) stavebni konstrukee a jejich Casti:

- zéklady (piloty) v&etné izolaci, hlavni vodorovné a svislé konstrukce, fasada Budovy véetné klempiiskych
prvki a vn&jsi strany oken

- veskeré spoleéné chodby (ochozy) a schodidt®é véetnd vehodii do Budovy vetng oken, dvefi a vhitfnich
\iprav povrchil stén a podlah, vn&j3i strany dveti vyjma kovéni

- prostory vstupu a zadvefi Budovy,

- vytahové ¥achty s vytahy a strojovny vytahi, instaladni jadra

- konstrukee stfechy véetnd krytiny, klempitskych prvkia okapovych svodii

- bleskosvodni soustava v&etng jimacich prvki, svodii gzemnich




- spoledné rozvody vody v&etné prostor pro hlavni domovni vodoméry, spoleiné rozvody kanalizace,
spoletné rozvody elektroinstalace véetné odbofovacich skfini, spoleiné rozvody Gstfedniho topeni
- z vymé&nikové stanice
- vodomg&ry pro jednotlivé jednotky tvoki hrani¢ni misto mezi spole¥nym vlastnictvim a vlastnictvim
" ylastnika jednotky, u kanalizadnich odpadé tvoii tuto hranici misto odbo&eni od svislého odpadniho
" potrubf
- - spole&né rozvody piijmu televizniho signalu (mimo rozvodi kabelové televize)

- domovni &4sti pfipojek vody, elektfiny, kanalizace a plynu do objektu

- mistnosti pro centrilni kotelny v 2.pp, kominy, kanély vzduchotechniky, uklidové komory, kodarkarny,
prostor pro umisténi popelnic,

- vjezdové rampy do gardZi

b) specialni technicka zafizeni

slaboproudé rozvody
elektricky vratny
- TV piijima¢ vietn& rozvodi signélu

- trubkovani pro rozvody kabelové televize (rozvody kabelové televize nejsou soucasti spoleénych prostor,
~ rozvody kabelové televize, v€. piipojky aZ po patrové rozvodnice jsou v majetku operatora kabelové
~ . televize. Vlastnici jednotek nesmi do rozvodii nijak zasahovat.)

2. VEechny tyto spoledné &asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se na jejich opravich a udrzb&
v¥ichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

3. 'V Budové nejsou vymezeny spoledné &asti pouze pro vlastniky n€kterych jednotek.

Iv.
Uréeni prav k pfedmétnému pozemku

1. Spoluvlastnicky podil vlastnikii jednotek k pfedmétnému pozemku pfisiuejicimu k Budové, fj.
k pozemku parc.8. 816/5 v katastralni tzemi Hodkovikky, obec Praha, je stejny jako je spoluvlastnicky
podil vlastnikii jednotek na spoleénych &astech Budovy (viz. &lanek IL tohoto prohlaSeni vlastnika a
tabulka tvofici p¥ilohu &. 2 tohoto prohldSeni vlastnika).

2. Spoluvlastnicky podil na pfedmétném pozemku nemiZe byt samostatnym pFedmétem prodeje.
Spoluvlastnicky podil na pfedmétném pozemku pFevede vlastnik Budovy na vlastniky jednotek
soutasné s pievodem vlastnického prava k jednotkam,

V.
Prava a zavazky tykajici se Budovy, jejich spoletnych ¢asti a prava k pfedmétnému pozemku

1. Z viastnika Budovy, uvedeného v &lanku 1. tohoto prohlaseni, pfejdou na budouci vlastniky jednotek
viechna préva a zavazky tykajici se Budovy, jejich spoletnych &asti a prava k pfedmétnému pozemku, a
to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podilim na spoleénych Castech Budovy a na
predm&tném pozemku pfisludejicim ke kazdé jednotce. Vlastnik kazdé jednotky je opravnén uzivat
spoletné &4sti Budovy a pozemek zastavény Budovou (tj. pozemek parc. €. 816/5 v k.i. Hodkovitky,
obec Praha) tak, aby tim nebranil v uivan{ vlastnikim ostatnich jednotek. Z pravnich dkonil tykajicich
se spoletné véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich
spoluvlastnickych podild na spolednych gastech Budovy a na pfedmétném pozemku piisludejicim ke
kazdé jednotce.

2. Z vlastnika Budovy, uvedeného v &lanku 1. tohoto prohlaseni, piejdou na budouci vlastniky jednotek
prava a povinnosti vyplyvajici ze smluv tykajicich se Budovy, jejich spoleénych Casti a k Budové
pisludejicimu pfedmétnému pozemku (zejména tedy ze smluv a pfihlaSek tykajicich se doddvek médii),
Konkrétné prejdou : '

a) tato préva:
(i) odebirat pitnou vodu z vefejného vodopodu a odvadét odpadni a dedt'ové vody vefejnou
kanalizaci;




(ii) odebirat elektrickou energii z vefejné rozvodné sit& spoleSnosti PraZsk4 energetika, a.s.;

(i) pfipojit se na telefonni sit CESKEHO TELECOMU a.s. slaboproudymi rozvody uvniti
budovy,

(iv) odebirat plyn od spolenosti Prazska PLYNARENSKA,a.s.; a

b) tyto zdvazky

(i) vécné bifemeno ve prospéch spolednosti Prazska plynarenska, a.s. spodivajici
v povinnosti vlastnika Budovy strpét umisténi stavby plynarenského zafizeni (STL
plynovodni pfipojky PE 63), a strp&t pfistup za Glelem provozu a nutnych oprav,
udrzby, rekonstrukce a kontroly této stavby,

(ii) vé&cné bfemeno ve prospéch spole¢nosti Prazské energetika, a.s. spodivajici v povinnosti
vlastnika Budovy strpét umisténi a provozovani kabelového vedeni a pfipojky 1kV, a
strpét piistup za Gelem zajidténi provozu, oprav a GdrZby kabelového vedeni a pEipojky
1kV,

(i) v&cné bfemeno ve prospéch spolednosti CESKY TELECOM,a.s. spo&ivajici v povinnosti
vlastnika Budovy strpét umisténi a provozovani kabelového vedeni a pfipojovacich
skfini a strpét piistup za GEelem zaji¥téni provozu, oprav a udrzby kabelového vedeni a
p¥ipojovacich skiini, a

(iv) véené bfemeno ve prospéch spoleénosti UPC Ceska republika, a.s. spoivajici
v povinnosti vlastnika Budovy strpét umisténi a provozovani stavby telekomunikaéni
sité (telekomunikaéni vedeni), a strpét piistup v souvislosti se zajiténim provozu, oprav
a idrzby stavby telekomunikadni sité.

3, Na Budové a pfedmé&tném pozemku vézne zdstavni pravo ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. pro
pohledavku ve vysi 250.000.000,-- K&,

4. Vlastnik Budovy a piedmétného pozemku prohladuje, Ze kromé& prav a zdvazki uvedenych v élanku V
tohoto prohlaSeni nevdznou na Budové a piedmétném pozemku Zadna jinad zastavni prava, vécna
bfemena ani jina pravni omezeni.

VI
Pravidla pro p¥ispivani spoluvlastnikii Budovy na vydaje spojené se spravou, provozem, idrzbou a
opravami spolenych ¢isti Budovy

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na néklady spojené se spravou Budovy a predméiného
pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech Budovy a na
piedmétném pozemku, a to po¢inaje dnem protokoldarniho prevzeti jednotky.

2. Sprévce je povinen sestavit na kaZdy kalendaini rok rozpo&et pro Budovu, ktery pfedstavuje piehled jak
jejich planovanych nakladl na GdrZbu, opravy, zaji¥fovani sluZeb, pfipadné investice (zejména po
uplynuti zdruéni doby Budovy), tak i zdroje jejich kryti.

3. Zakladnim hlediskem pii sestavovani rozpottu je zabezpefeni vyrovnaného hospodafeni Budovy v
bé¢Zném kalendéainim roce a vytvofeni dostatené finan&nf rezervy na spravu Budovy (zejména na velké
opravy spoleénych &asti Budovy) a na Gihradu sluZeb zaji§tovanych spraveem.

4, Spravce je povinen vést potfebnou dokumentaci k Budové, jeho spravé, provozu a finanénimu
hospodafeni podle platnych obecn& zdvaznych predpisl. Finanéni prostiedky vede u penéZniho tstavu
na pfisluiném Gftu a méd pravo snimi disponovat pouze v souladu s plnénim povinnosti spravce a
vrozsahu, ktery je stanoven mandétni smlouvou. Spravce je povinen postupovat pii veSkerych
¢innostech dle mandatni smlouvy s nalezZitou odbornou pééi, podle pokyni vlastnikii a v souladu
s jejich zajmy, které mu jsou zndmy, nebo mu zndmy musi byt.

5. Vsichni vlastnici jednotek jsou povinni hradit mé&si¢né na Gfet spravce zdlohy na dhradu nédkladi
spojenych se:spravou, Gdrzbou a opravami Budovy a na thrady za plnéni poskytovana s uZivanim
ptisluné jednotky (sluZby). Pokud je pfiznano poskytnuti slevy z téchto plateb (napt. pii ztiZeni uZivani
jednotky nezavinéném vlastnikem), bude tato sleva poskytnuta z prostfedkfi urenych na opravy
spoleénych &asti Budovy. Vysi zdloh a termin Jejich splatnosti urdi spravee po projednéani se
spoleSenstvim vlastnikil v zdvislosti na pfedpokladanych nakladech v pfisluiném ziétovacim obdobi.




. Vybrané zélohy, sloZené do fondu oprav, jsou nevratné a pievadi se do dalgich let. VloZené prostiedky
“do fondu oprav mohou byt vréceny pouze dvéma zplisoby, a to odsouhlasenim na shromé&Zdéni
“ ylastnfk jednotek nebo pfi likvidaci spoleCenstvi vlastniki. Pokud by doflo k ukongeni Cinnosti
~'spravce, je sprdvce povinen do 30 dnd, pokud neni vlastniky jednotek dohodnuto jinak, provést
- kompletni vyadtovani a finanénf vypofadani a neprodlend veSkeré zlstatky z fondu oprav pievést na
et spoledenstvi vlastnikil. Ostatni platby (tj. zdlohy na sluZby a na provoz Budovy) je spravce
. povinen vyGdtovat vi¢i jednotlivym vlastnikim individudlng. Spravce je povinen informovat
- spolegenstvi vlastniki o pohybech prostfedki ve fondu oprav nejméné jednou rocné.

“Pokud spravce kondi svoji ginnost, je povinen pfedloZit vlastnikiim jednotek zpravu o své dinnosti, tj.

-+ veskeré Ugetni doklady a pisemné materidly, které v souvislosti s touto &innosti vedl. Zavérecna

o vyhdtovani a kontrolu finan¢niho hospodafeni necha provede osoba uréena SpoleSenstvim vlastnikd
.- jednotek.

8. Néklady na spravu Budovy zahrnuji zejména:
~."“:a) - naklady na GdrZbu, {klid a opravy spoleénych &4sti Budovy, pffpadné pfedmétného pozemku;
b) pojisténi Budovy,
'¢) sjednanou odménu spravci Budovy,
d) mzdové naklady vietnd odvodii na socilni a zdravotni pojisténi osob zajist'ujicich provoz Budovy,
¢) 0klid chodniki a pFistupovych cest (vietn& rampy do halovych gardzi v 1.PP a 2.PP), vCetn¢
© zajisténi zimniho klidu a posypové sluzby, véetné potiebné pohotovosti,
f) GdrZba a péde o zeleii a venkovni osvétleni,
g) spotfeba energii a médii ve spolednych &4stech Budovy (voda, el. energie, teplo, tepld uZitkova
voda),
h) odvoz odpadki;
i) spotieba tepla, teplé a studené vody vdetné stodného v domovnich jednotkach, podle tdaji
naméfenych na jednotlivych méfidich a fixnich nakladd,
j) ostatni naklady vztahujici se pfimo k Budové (napf. provoz a idrzba rozvodi televizniho signalu,
vytahtl, poZérnich hydrantd, zvonki, domécich telefond apod.) a k pfedmétnému pozemku.

Naklady na sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim jednotek se rozituji podle obecn€ zavaznych
pravnich predpisti, p¥ipadné dohody se Spolefenstvim vlastniki jednotek. Na Ghradé nakladi na
provoz Budovy se vlastnici jednotek podileji zpravidla v poméru spoluvlastnického podilu na
spolednych &4stech Budovy, pokud Spoledenstvi vlastniki jednotek nerozhodne jinak.

11. Vlastnici jednotek jsou povinni hradit kromg zéloh, uvedenych v bodu 5. téchto zdkladnich pravidel pro
spravu Budovy, také sjednanou odménu sprivci za vykon spravy Budovy.

12. V piipadé nedostatku finandnich prostfedkd ve fondu oprav urdenych na ddrZbu a opravy Budovy,
pokud se jedna zejména o naklady na v8t§i opravy, které je tieba provést bez zbyteEného odkladu
s ohledem na havarijni stav napf. vnitinich rozvodd, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit potfebnou
&astku podle velikosti svého spoluvlastnického podilu na spolednych &dstech Budovy a na piedmétném
pozemku.

13. Dal¥{ vztahy (zejména podrobnosti o sprav, provozu a opravach spolednych Casti Budovy) budou
upraveny mandatni smlouvou mezi sprdvcem a vlastnikem Budovy, ktera bude uzaviena bez
zbyteéného odkladu po prévni moci kolaudatniho rozhodnuti s tim, Ze prava a povinnosti z takové
mandéatni smlouvy p¥ejdou na spoledenstvi vlastniki jednotek dnem jeho vzniku.

VII.
Pravidla pro spravu spoleénych &asti Budovy a urfeni spravce

1. Spravu spoletnych &asti Budovy bude zabezpedovat na zékladé mandatni smlouvy spravce uréeny
vlastnikem (déle jen ,,spravce™).

2. Priva a povinnosti spravce jsou stanoveny ve smlouy& mandétni, kterd bude uzaviena podle ustanoveni
§ 566 a nasl. zakona &. 513/1991 Sb., obchodniho zékoniku, v platném znéni, v dobg uvedené v ¢lanku
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VI. odst. 13 tohoto prohladeni.

Viastnici jednotek tvoii spoledenstvi vlastniki jednotek, které musi konat alespoii jednou rodnd
shromazd&ni. Svoldvani shromazdéni, jeho jednéni a rozhodovani je upraveno §11 zakona &. 72/1994
© §b. v platném znéni.

: Vzijemny vztah vlastnikil jednotek, jejich préva a povinnosti jsou urCeny zidkonem &. 72/1994 Sb.
-y platném zné&ni, zdkonem &. 40/1964 Sb., obansky zikonik, ve znéni pozdgjsich predpisi (déle jen
e Lobéansky zdkonik), a timto prohla¥enim. Jinak se vztahy fidi usnesenim ShroméZdéni vlastnikd

. jednotek.

: .'.O zilezitostech b&iné spravy Budovy a spolednych &4sti Budovy rozhoduje sprévce, o ostatnich
" zélezitostech pak shroméZdeni vlastnikd jednotek, které si miZe vyhradit rozhodnuti nebo dodatedne
- schvaleni jakékoliv otdzky tykajici se spravy, provozu a oprav spolednych &ésti Budovy.

Vlastnik md privo a povinnost uZivat jednotku tak, aby nebyla dotlena prava ostatnich vlastnikd
v Budové. Dale ma pravo spoluuZivat prostory urené ke spoleénému uZivani a viechny spoletné &asti
Budovy a pfedmétného pozemku.

7. Jednotky v Budové vymezené mohou byt uZivany pouze v souladu s kolaudaénim rozhodnutim a pro

- fitel uvedeny v &lanku II. tohoto prohlaeni vlastnika. Kazd4 zména takto stanoveného tidelu vyzaduje

souhlas tii¢tvrtinové vétdiny vlastnikil jednotek. Jestlize by se jednale o zménu fifelu uZivani stavby,
vyZaduje se jednomyslny souhlas.

8. UKklid ve spolegnych &4stech Budovy, Gklid chodnikil a pé&e o zeleil zajistuje spravee.

9. Budova bude bez zbyteného odklade po pravni moci kolaudace vlastnikem Budovy pojisténa. Dnem
vzniku spoledenstvi vlastnikii jednotek budou priva a zdvazky zpojistné smlouvy pfevedeny na
spole&enstvi viastnikl jednotek.

VIIL
Zivér

1. B.S.R. Investment s.r.0., jako vyluény vlastnik Budovy oznalené v &asti L. tohoto prohlaseni, projevuje
vazng, svobodné a jednoznadn® svoji viili k pravaimu tkonu vymezeni jednotek dle zdkona &. 72/1994
Sb. v platném znéni ve vySe uvedené rozestavéné Budové a tuto svoji vili stvrzuje vlastnorudnim
podpisem svého statutirnfho orgénu. Viastnik Budovy, jako vyludny vlastnik viech rozestavénych
jednotek timto prohliSenim v Budov® vymezenych, po dokonfeni vystavby a po privni moci
kolauda¥niho rozhodnuti o uZivani Budovy toto prohla¥eni vlastnika zpfesni postupem podle zdkona
8.72/1994 Sb. tak, aby pied prvnim Gplatnym pfevodem vlastnictvi k jednotce v Budové byly
skuteénosti v prohlaSeni vlastnika uvadéné v souladu s pravomocnym kolauda&nim rozhodnutim
a pfipadné s dal¥imi pravnimi skute¥nostmi a s redlnym fyzickym stavem Budovy.

S obsahem tohoto prohlageni ma pravo se seznamit kazdy budouci vlastnik jednotky v Budove.

Ve vécech timto prohlagenim vyslovng neupravenych se pravni vztahy vlastnikii jednotek navzjem Fidi
obecnd zédvaznymi pravnimi predpisy, zejména pak piislugnymi ustanovenimi zdkona &. 72/94 Sb.
v platném znéni a ob&anskym zakonikem.

4. Toto prohlageni se vyhotovuje v $esti vyhotovenich

- tytikrat pro Katastralni 0fad pro hlavni m&sto Praha, Katastralni pracovisté Praha

- dvakrat pro vlastnika rozestavéné Budovy

bl

Ptilohy :

- ptiloha &. 1 - schémata jednotlivych podlaZi Budovy s vyznatenim &isla a polohy jednotek v Budové
v&etné vyznadeni spolednych &asti Budovy

- pfiloha &. 2 - tabulkg;;_jsié viemi jednotkami v Budové zahrnujici jejich popis (tj. popis mistnosti vEetn&
jejich pislugenstvi) a:vyméry podlahové plochy

- piiloha & 3 — tabulka zdkladniho vybaveni bytovych g nebytovych jednotek-atelierd ve 1. aZ 8. NP
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udovy po dokongeni a kolaudaci
sInd moc 1x pind moc ze dne 11.1.2006
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g Ediard Quitt die plné moci ze dne 11.1.2006

Iviastnorugng podepsal
“Eduard Quitt.

17.8.1947; Pallidzka, Liptovsky Mikutas
{(datiim a misto narozeni Zadatele}
: Kogice, Narodné trieda 243138 .

i (adresa mista trvalého pabyty)
. QP &islo S_F_718969 {druh & &islo dokladu)

" "\/ praze 10 dne 30.6.2006
" Dana Hanzlikova
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GENERALNI PLNA MOC

- CASBL\S.R. Investment s.r.o.

é\% /5;:-;7_3_@3 lem Praze 10, Vriovice, Kodaitska 1441/46, PSC: 10100

142201 :

ale také jako ,,Spoleénost™)
jako zmocnitel
zmocinuje

timto

Ing. Eduarda Quitta
r.¢.: 470807/957
bytem Praha 2, Lublariska 32

jako zmocnénce

k zastupovani SpoleCnosti ve viech jejich vécech a zaleZitostech a k &inénf viech hmotn&prévnich
1 procesnépravnich Ukond za Spolelnost, zejména kjednini a uzavirdni obd&anskopravnich,
pracovnépravnich a obchodnich smluv, jedndni jménem Spolednosti s tfetimi osobami, zastupovani
Spoleénosti pfi viech obchodnich jedndnich, podepisovéni veskerych pravnich listin a dokument,
podavani navrhl a jejich zpétvzeti, doru€ovani a prebirani pisemnosti v&etnd prava odvolat se proti
rozhodnutim soudi nebo spravnich orgénii, popf. vzdat se tohoto prava na odvolani proti takovym
rozhodnutim.

Tato plnd moc je udélena také jako specidlni plnd moc ke vSem pravnim tdkonGm
souvisejicim s prodejem bytovych nebo nebytovych jednotek (které se budou nachazet
vdomé o 2 podzemnich a 8 nadzemnich podiaZich & objektech oznadenych 4,B,C, D/, jen? se od
10.6.2005 stavi v ramei projektu ,,LESNI BRANA® Avww.lesnibrana.cz/ na pozemcich parc. & 816/1,
816/2, 816/3 a 836/1 /zapsamych na listu viasmictvi & 752 v katastru nemovitosti, vedeném pro
katastrdlni vzemi Hodkovicky a obec Praha Katastrdlnim vfadem pro hlavni mésto Praha, katasirdlni
pracovi§té Praha/ v souladu rozhodnutim o umisténi stavby vydanym Magistratem hlavniho mésta
Prahy - odborem uzemniho plénovéani dne 1.10.1998, &. 129307/98/OUR/J/Chal, které nabylo pravni
moci dne 21.10.1998 a stavebnim povolenim vydanym Ufadem méstské &4sti Praha 4 - odborem
stavebnim a dopravy ze dne 9.12.2003, &j. P4/152686/03/0SD/WELI/12999, na vystavbu
~BYTOVEHO DOMU HODKOVICKY, POD LYSINAMI, PRAHA 4“ v&. souvisejicich
inZenyrskych siti a revitalizace pfirodnich ploch na pozemcich parc.é. 816/1, 816/2, 816/3 a 836/1,
k.. Hodkoviky, obec Praha, které nabylo prévni moci dne 10.1.2004, a to dle projektové
dokumentace vypracované dne 30.5.2005 projektovou kanceldfi SPS projekt, spol. s t.0. /se sidlem
Praha 2, Jana Masaryka 22/1635, IC: 64943330/) vietné piislusnych spoluvlastnickych podili na
spolenych castech vySe uvedeného domu a piisludnych pozemcich spojenych s prodévanou
jednotkou, a také s prodejem 11 samostatnych pozemkii nezastavénych vyse popsanym

domem (tzv. predzahradek), které vzniknou oddélenim z vyse uvedenych pozemki a budou
v kaZzdém jednotlivém pfipadé vidy ve vyluném vlastnictvi vlastnika uréité v projektu oznadené
bytove jednotky v Bytovém domé (ke které byla pfedzahradka p¥id&lena), zejména pak k:
- jedndni o uzavieni a podpisu rezervaénich smluv na bytové nebo nebytové jednotky
s jednotlivymi zajemeci o tyto jednotky vetné predzahradek,
-~ jednani o uzavieni a podpisu smluv o budoucich smlouvich o pfevodech viastnictvi bytovych
nebo nebytovych jednotek s jejich Budoucimi kupujicimi vietné& predzahradek,
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- jednani o uzavieni a podpisu smluv o pievodech viastnictvi bytovych nebo nebytovych
Jjednotek (véetné pfevodu piislusnych spoluvlastnickych podild na spole€nych &4stech shora
popsaného domu a nashora popsanych pozemcich spojenych s vlastnictvim pfishiiné
jednotky) véetné predzahradek s jejich Kupujicimi,

- jednani o uzavieni a podpisu smluv o budoucich zéstavnich smlouvach, na zakladé kterych
bude SpoleCnost povinna uzaviit v budoucnu jako zistavee pfislusnou zistavni smlouvu,
kterou zfidi zstavni pravo k pfisiuiné jednotce ve prospéch pené€zniho listavu poskytujictho
penézni prostiedky (hypotécni tveér) jejimu Budoucimu kupupcnmu resp. Kupujicimu (a to k
zasttenl budouci pohledavky pené&iniho Ustavu za timto uSnym Budoucim kupujicim,
popt. Kupujicim),

- jednani o uzavieni a podpisu zastavnich smluv, kterymi Spole¢nost jako zdstavee zfidi
zastavni pravo k pfislusné jednotce ve prospéch penéZniho tstavu poskytujiciho pen&zni
prostfedky (hypoté&ni Gvér) jejimu Budoucimu kupujicimu, resp. Kupujicimu (a to k zajiiténi
pohledavky penéZniho dstavu za timto pfistuSnym Budoucim kupujicim, popf. Kupujicim),

- podpisu navrhi na zahjeni tfizeni o povoleni vkladu zéstavnich prav k pfisluinym bytovym &i
nebytovym jednotkdm (vCetné piedzahradek) ve prospéch pendZniho ustavu poskytujiciho
pené&Zni prostfedky (hypotééni Gvér) Kupujicim téchto bytovym & nebytovym jednotek,
vietné zastupovani Spolefnosti v pfislusném spravnim fizeni pfed pfisluinym Katastralnim
Grfadem,

- podpisu navrhii na zah4jeni fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav k pfisluinym bytovym
¢i nebytovym jednotkam (vetné piedzahradek) ve prospéch jejich Kupujicich, vietnd
zastupovani Spolegnosti v pfisiuiném spravnim fizeni pfed pfislusnym Katastrlnim tfadem.

Udaje v této piné moci (zejména tidaje vztahujici se k domu nebo pozemku(iim), na kterém bude dim
postaven, ¢&islo listu vlastnictvi, apod.) odpovidaji skuteénému stavu ke dni podpisu této plné moci.
Zmocnitel si je pfi udélovani této plné moci védom skutednosti, Ze tyto ndaje nemusi/nebudou
odpovidat skuteénosti v dobé uskuteénéni jednotlivych pravnich tkont zmocnéncem. Zmocnitel si je
pii udélovani této plné moci ddle védom skutelnosti, Ze né&které k dnenimu dni neznidmé tdaje
(zejména &islo popisné a orientaéni domu, velikost spoluvlastnickych podilii na domé a pozemcich
spojenych s vlastnictvim pfisludnych bytovych nebo nebytovych jednotek, parcelni &islo stavebni
parcely /tj. pozemku zastavéneho domem/, parcelni &islo/parcelni &isla pozemku(l) nezastavéného
domem, atd.) budou vt€leny/vepsany do pfisludnych smluv v souladu se skuteénym stavem aZ v dobé
uskutenénf jednotlivych pravnich tkonti zmocnéncem. Zmocnitel prohlasuje, Ze pozdéjsi zména nebo
dopinéni udajit uvedenych vtéto plné moci tykajici se domu, pozemkl nebo jednotek z vySe
uvedenych dlivodd neni a nebude na piekazku platnosti Gkoni uéinénych zmocnéncem za zmocnitele
v ramci rozsahu této plné moci.

.............................................

B.S.R. Investment, s.r.o.
Ing. Eduard Quitt - jednatel

G Loy
r.&. (dat.nar.) j’?\Df meﬁé/

V Praze, dne /// 2008” w 445(40(

" / iehoztotoznostb&? dp%ezéﬂs%
< ol 0 L2 7 |veaede.ndl B30 2088 ...
Ing. Eduard Quit Yeronika Chiad Kova _

Plnou moc v celém rozsahu zmocnéni pfijimam:
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Danicla Vackeovd

Podle ovéiovaci knihy OMC Fraha 10
pof. & vidimace 1551/06

tato Upina kopie,

obsahujici potet stran: 3

souhlasi doslovné s predloZenou listinou,
z niz bylia pofizenfa a tato listina je

pryopisem,
obsahujicim poget stran: 3. %

V Praze 10 dne 30.6.2006
Dana Hanzlikova
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Piiloha &. 3 Prohlaseni viastnika budovy
‘Zékladni vybaveni bytovych jednotek , nebytovych jednotek - ateliéra a nebytovych

- jednotek - malych prodejen v budové
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 247436940011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 10.09.2024

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem



UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor udajll o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k t€émto nemovitostem. Verfejnost katastru je v
souvislostech nasi pravni Upravy zakladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich udajl, poskytnutych jako soucast Udajl katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajii nebo GDPR).

Skute€nost, Ze nékteré osobni udaje soukromych osob jsou vefejné dostupnymi Udaji ve verejném
seznamu, v zadném pfipadé neznamena, ze tyto udaje mohou byt dale Sifeny, zverejfiovany nebo
jinak zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju.

Udaje katastru Ize uzit pouze k iéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatkll a jinych obdobnych penézitych pInéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro UcCely védecké, hospodaiské a statistické;

b) pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k u¢eldm uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaju.

Zpracovani_osobnich udaji je zakonné, pouze pokud je splnéna nejméné jedna z nize uvedenych

podminek a pouze v odpovidajicim rozsahu:

a) subjekt udajl udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ucelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt Udaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu Udajd;

C) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu zivotné dulezitych zajma subjektu Udaji nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro splnéni ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu vefejné
moci, kterym je povéFen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro ucely opravnénych zajmu pfisluSného spravce &i treti strany, kromé
pfipadu, kdy pfed témito zajmy maiji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu Gdajl
vyZadujici ochranu osobnich Gdaju, zejména pokud je subjektem udaja dité.

Zpracovanim osobnich udaju se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich (daju, ktery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupu, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, uloZeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpFistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpfistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniceni.

PFi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrzet rovnéz zasady uvedené v ¢lanku 5 obecného
nafizeni o ochrané osobnich Udajli, se zvlastnim ddrazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a
ucelového omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich udaji, které jsou soucasti udaji katastru,
nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru mize byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.
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